奇政办规〔2023〕14号

关于印发奇台县县域内跨村跨乡宅基地审批管理暂行办法（试行）的通知
各乡镇人民政府，各有关单位：
    《奇台县县域内跨村跨乡宅基地审批管理暂行办法（试行）》已经县人民政府研究通过，现印发给你们，请认真抓好贯彻落实。
奇台县人民政府办公室    
                             2023年9月22日       
奇台县县域内跨村跨乡宅基地审批管理

暂行办法（试行）
第一章  总 则
第一条  根据《中共中央办公厅 国务院办公厅关于印发<深化农村宅基地制度改革试点方案>的通知》（厅字〔2020〕18号）、《奇台县农村宅基地制度改革试点工作实施方案》《奇台县农村宅基地使用权流转暂行办法（试行）》等文件精神，为进一步盘活农村宅基地，空心村治理及破旧房屋整治，引导村民退出老旧房屋，实现土地的集约节约利用，增加村集体收入，实现户有所居，结合本县实际，制定本办法。
第二条  本县行政区域内，在符合国土空间和村庄规划基础上，结合地质灾害搬迁、移民安置、新农村建设、非规划区内D级危房的农户户有所居，在特色小镇、中心村、旅游沿线等有条件的村开展探索性试点。

第三条  鼓励空心村、破旧房屋、住房困难的农户向集镇、中心村聚集；有经济实力的、会经营的农户向旅游沿线等特色小镇聚集；从事城市二、三产业的农户向城乡新社区聚集。
第四条  坚持规划管控、有序推进，公平取得、自愿置换、权益保障、用地节约的原则，优先向拥有“宅票”的农户配置宅基地。其他拥有宅基地资格权且符合宅基地申请条件的人跨村跨乡申请宅基地审批管理适用本办法。
第五条  跨村跨乡申请使用的宅基地应当符合国土空间规划和村庄规划等相关规划。

第六条  跨村跨乡申请宅基地的，须放弃原所在村宅基地使用权，地上附着物由双方协商处理，依法办理原宅基地不动产注销登记或变更（转移）登记，签定退出协议，在原所在村进行公示后且无异议的，方可办理跨村跨乡宅基地申请手续。
第二章  申请与审批
第七条  跨村跨乡申请宅基地的，应保障迁入地宅基地资格权人户有所居的前提下，遵循“集体决策、以户取得、一户一宅、面积限定、从严分配”的原则，促进宅基地合理布局。
第八条  跨村跨乡建房应坚持节约集约用地制度，坚持“一户一宅”原则，优先使用村庄的存量空闲建设用地（无偿腾退老旧房屋的农户优先获得）。严格控制用地规模，面积不得超过667平方米。
第九条  具有宅基地资格权的农户跨村跨乡申请宅基地需符合下列条件之一：

（一）没有宅基地或无偿退出宅基地的；

（二）子女达到法定年龄结婚确需分户，而无宅基地的；

（三）因发生或者防御自然灾害、实施村庄和集镇规划，需要搬迁的；

（四）原有宅基地因公共设施或公益事业建设被占用需要建设住房的；

（五）原有宅基地地上附着物被全部依法补偿，但宅基地使用权没有被征收的；

（六）法律法规或因特殊情况另有规定的。

第十条  拥有宅基地资格权的申请人异地跨村跨乡申请宅基地，持原户籍地无宅基地证明，向接纳地村集体经济组织提出书面申请，经三分之二的村集体经济组织成员代表讨论同意后，村集体经济组织将申请宅基地户主名单、家庭人口、位置、面积等公示7日无异议，报乡(镇)人民政府批准。

第十一条  经乡（镇）人民政府审批后，跨村跨乡申请人需向新接纳地缴纳一次性宅基地有偿使用费后，获得宅基地配置。有偿使用费按照不低于20%宅基地基准地价收取，具体收取标准由各村集体经济组织研究决定。
第十二条  跨村跨乡申请宅基地具有下列情形之一的，不予批准：

（一）不符合乡（镇）国土空间规划、村庄规划等相关规划的；
（二）村民自行出卖、出租、赠与，或者以其它形式流转宅基地使用权的；

（三）原有宅基地及住房被征收，已依法进行补偿安置的；

（四）法律、法规规定不予批准的其他情形。
第十三条  宅基地申请批准后，村集体经济组织应当在本集体范围内及时公示无异议后，报乡(镇)人民政府审批,并向县自然资源、农业农村等部门备案。
第十四条  乡(镇)人民政府及时审批并建立相关台账。
第三章  监 管
第十五条  跨村跨乡申请宅基地建设监管，依照《奇台县农村宅基地管理暂行办法（试行）》要求，严格落实“三到场”制度。
第十六条  经乡(镇)人民政府验收合格后的住房，权利人依法向县不动产登记部门申请办理不动产登记。
第十七条  有下列情形之一的，由村集体经济组织报乡（镇）人民政府批准，可以依法收回跨村跨乡申请的宅基地：

（一）自批准宅基地之日起满两年未动工建设的;

（二）违反“一户一宅”原则的；

（三）违法超占集体建设用地的;

（四）不按规划和批准用途使用土地的；

（五）采取欺骗手段骗取批准的。

（六）法律法规规定的其他情形。

第四章  法律责任 
第十八条  拥有宅基地资格权的申请人未经批准、逾期未建、超占、不按规划和批准用途建设或采取欺骗手段骗取批准其跨村跨乡申请宅基地建造住房的，由县农业农村部门责令限期拆除非法占用土地上新建的建筑物，申请人必须立即停止施工，自行拆除，并退还非法占用的土地；申请人对责令限期拆除的行政处罚决定不服的，可以在接到责令限期拆除决定之日起十五日内，向人民法院起诉；期满不起诉又不自行拆除和退还非法占用的土地，由作出处罚决定的行政机关依法申请人民法院强制执行，恢复土地原状，费用由违法者承担。

第十九条  违反本办法规定，非法批准跨村跨乡申请住宅建设用地的，其批准文件无效，对非法批准住宅建设用地的相关责任人，由县纪委监委追究其相应责任，涉嫌犯罪的，依法移送司法机关处理。
第五章  附 则
第二十条  本暂行办法由奇台县农业农村局负责解释。

第二十一条  本暂行办法自印发之日起试行，有效期至2024年12月31日。试行范围为县域内14个农牧乡镇，本县辖区内改制后的原国营农牧场涉及农村宅基地建房的参照本办法执行。县委、县人民政府根据试行情况作出调整的，以新调整的为准。

奇台县人民政府办公室                   2023年9月22日印发


